PRZEGLAD

Pierwszy kwartat 2009 roku byt dla polskiego rynku centrow
handlowych kwartatem oczekiwania na rozwdj sytuacji na globalnych
rynkach finansowych. Trudnosci z uzyskaniem finansowania oraz brak

transakeji  inwestycyjnych  spowodowaly  wstrzymanie/opdznienie
budow kilku znaczacych centrow handlowych. Jednoczesnie
odnotowane dane dotyczace spadku sprzedazy detalicznej (-1,6% luty
09 do luty 08) wzmogly zachowawcze postawy niektorych sieci
handlowych w kontekscie dalszej ekspansji na rynku oraz oczekiwania
najemcow w kwestii warunkow najmu. Czynnikiem niekorzystnym dla
rynku najmu byly réwniez silne wahania kursowe PLN, ktére
przyczynity si¢ do wzrostu catkowitych kosztéw najmu nawet o 30-
40% w pierwszym kwartale biezacego roku.

TRENDY W PODAZY

Pomimo trudnej sytuacji na globalnych rynkach finansowych, w | kw
2009 polski rynek z sukcesem zaabsorbowat okoto 150 000 m?
powierzchni nowych centréw handlowych (w | kw 2008 jedynie
50 000 m?). Najbardziej spektakularnym otwarciem byto ukonczenie w
marcu br. przez firmg¢ Neinver Galerii Malta w Poznaniu o
powierzchni 55000 m?2 Kumulacja podazy spowodowana jest
natozeniem si¢ na siebie dwoch zjawisk. Z jednej strony okres
obowiazywania restrykcyjnej ustawy WOH spowodowat opdznienia w
procesach deweloperskich. Z drugiej strony nalezy pamietad, ze
decyzje o rozpoczeciu budowy obiektow obecnie oddawanych do
uzytku byly podejmowane w latach 2005-2007 w szczycie koniunktury
gospodarczej.

TRENDY W POPYCIE

Oddane do uzytku w | kw 2009 roku centra handlowe byly wynajete
w  90-95% a popyt pozostawat na stabilnym poziomie.
Zaobserwowano jednak pewne spowolnienie w zakresie ekspansji firm
notowanych na GPW oraz sieci majacych trudnosci z kredytowaniem
przez banki. Decyzje o lokalizacji nowych sklepéw podejmowane s3 z
duza ostroznoscia na podstawie raportowanych obrotéw i po
szczegotowej analizie obiektow. Jednoczesnie jednak notowane sa
takie zjawiska jak: nowe wejscia na polski rynek (TK MAXX),
przyspieszenie ekspansji (Marks & Spencer) czy podnoszenie jakosci
oferty (Carry).

PROGNOZA

W budowie pozostaje nadal okoto 950 000 m? powierzchni centréow
handlowych, ktére trafia na rynek w latach 2009-201 1 a plany na ten
okres obejmuja dodatkowe 800 000 m?2. Realizacja planowanych
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NAJWYZSZE CZYNSZE W CENTRACH HANDLOWYCH
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I kwartat 2009 4 kwartat 2008 Trend
€/m?Imiesigc ~ €/m?/rok €/m?Imiesigc ~ €/m?/rok
Warszawa 85 1020 90 1080 N
Konurbacja Slaska 40 480 44 528 ->
Trojmiasto 45 540 57 684 >
Krakéw 47 564 57 684 ->
todz 42 504 45 540 ->
Wroctaw 45 540 57 684 N
Poznan 45 540 57 684 Y]
Szczecin 40 480 4] 492 >

Czynsze za centralnie pofozony lokal (100-150 m?) w najlepszym centrum handlowym

NAJKORZYSTNIEJSZE STOPY ZWROTU (SZACUNEK)
MARZEC 2009

| kwartat 2009 4 kwartat 2008 Trend
% %
Woarszawa 7,75 7,00 7
Konurbacja Slaska 8,25 7,75 2
Trojmiasto 8,25 7,75 7
Krakéow 8,25 7,75 .
Lodz 8,25 7,75 ?
Wroctaw 8,25 7,75 7
Poznan 8,25 7,75 .
Szczecin 8,25 7,75 7

W $wietle braku ostatnich danych poréwnawczych dotyczacych rynku w wielu rejonach Europy oraz zmieniajacego sig
charakteru rynku jak rowniez kosztow zwiazanych z przeprowadzaniem transakgji, takich jak koszty finansowania, dane
dotyczace stop kapitalizacji nalezy traktowaé jedynie jako dane wytyczne przedstawiajace przewidywany trend oraz
kierunek zmian i nie powinny by¢ tral jako dane poréwnawcze dla jakiejkolwiek nieruchomosci czy transakcji
bez uwzglednienia jej specyficznego charakteru.

WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU
STYCZEN - MARZEC 2009
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