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Warszawa, 18 stycznia 2010r.

WRF OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO W WARSZAWIE ZA 2009 r.

Warsaw Research Forum opublikowat dane dotyczace warszawskiego rynku powierzchni biurowych za 2009 r. Dane
rynkowe, ktdre sg przygotowywane wspoinie przez zespét analitykdw, dotyczg zasobdw nowoczesnej powierzchni
biurowej, nowych obiektéw oddanych do uzytku, ilosci i wielkoSci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni
niewynajetej. Przedmiotem zainteresowania WRF sg dwa gtéwne rynki Warszawy okreslane jako strefy Centrum i Poza
Centrum (szczegdtowe dane w tabeli ponizej). W celu przeprowadzenia ich doktadnej analizy, WRF dodatkowo podzielit
te rynki na kilka stref (szczegéty w tabeli na nastepnej stronie).

Ponizsze tabele przedstawiajg opracowane przez Warsaw Research Forum podsumowanie danych za 2009 r.

Warszawski rynek powierzchni biurowych - 2009

Gtoéwne rynki
llosé Wskaznik . : Sumaryczna
owierzchni owierzchni LA wielkos¢
Strefa Zasoby (m?) P s P C oddana do -
niewynajetej niewynajetej uzytku (m2) transakciji
(m2?) (%) najmu (m?)
Centrum 1123500 80700 72 22600 89100
Poza Centrum 3124700 157 800 74 243 600 191000
Suma 3248 200 238 500 73 263 200 280100

CB Richard Ellis Colliers International Cushman & Wakefield

DTZ

Jones Lang LaSalle King Sturge

WARSAW

RESEARTCH

F ORUM



Strefy

llosé Wskaznik . : Sumaryczna

. ! . . Powierzchnia S

Zasoby powierzchni powierzchni wielko$é

Strefa . s . S oddana do -

(m2) niewynajetej niewynajetej uzytku (m?) transakciji

(m?) (%) ¢ najmu (m?)

Sciste Centrum 487 600 42700 8,6 21000 44 600

Obrzeza Centrum Miasta 635900 45300 6,1 1600 44 600

Wschodnia (Praga Pn i Pd) 136 100 3100 36 0 8300

Potudniowa Dolna (ul. Putawska) 100 800 14 500 14,5 2500 33 500

Péinocna (Zoliborz) 121 800 7700 58 0 9400

Potudniowa Wschodnia

(Wilanow i Sadyba) 134700 9300 76 7000 6100
Potudniowa Zachodnia 546 200

(Al. Jerozolimskie i Zwirki i Wigury) 24 300 39 73500 41900

Potudniowa Gérna (Mokotéw) 842900 75200 11,1 160 600 84 100

Zachodnia (Wola) 237200 4900 24 0 7700

Suma 3248 200 227000 7,2 266 200 280100

Zrodto: Warsaw Research Forum (CB Richard Ellis, Colliers International, Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle,
King Sturge)

* Rynek najmu nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie w 2009 roku osiagnat poziom 280 100 m kw., co
stanowi 46% spadek w poréwnaniu do 2008 roku. Jednakze popyt w czwartym kwartale (98 300 m kw.) okazat sie o
29% wyzszy w stosunku do trzeciego kwartatu. Najsilniejszy popyt zostat odnotowany w strefie Potudniowej Gérnej.
W 2009 roku najwigkszy udziat w rynku (ok. 43%) miaty nowe transakcje. 10 900 m kw. (lub 4%) zawartych uméw
stanowity rozszerzenia wynajmowanej powierzchni natomiast renegocjacje stanowity 22% rynku najmu. Kolejne 22%
stanowity umowy podpisane przed ukoriczeniem budowy (,pre-let”).

*  Wiekszos¢ umoéw podpisanych w ubieglym roku dotyczyta powierzchni do 500 m kw. Najwieksze transakcje to
Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Poleczki Business Park (16 500 m kw.) w strefie Poludniowe;
Dolnej i Bosch w Bosch HQ (8 900 m kw. — powierzchnia na potrzeby wiasciciela) w strefie Potudniowej Zachodniej.

» W ciggu 2009 roku oddano do uzytku 19 budynkow o catkowitej powierzchni biurowej 266 200 m kw. Catkowite
zasoby powierzchni biurowej wyniosty prawie 3,25 milliona m kw. Najwieksze projekty ukoficzone w 2009
zZlokalizowane sq w strefie Potudniowej Zachodniej i na Mokotowie. Najwieksze obiekty oddane do uzytkowania to:
Lipowy Business Park — 38 500 m kw. w strefie Potudniowej Zachodniej, Park Postepu — 34 000 m kw., Trinity Park
[l = 32 000 m kw. i Horizon Plaza — 31 500 m kw. w strefie Potudniowej Gornej. Najwiekszy projekt ukoriczony w
Centrum to Deloitte House — 18 500 m kw.

» Dostepno$¢ powierzchni biurowej na koniec 2009 roku osiagneta poziom 238 500 m kw. co stanowi 7,3%
istnigjacych zasobdw. Najnizszy wskaznik pustostanow zostat odnotowany w strefach Zachodniej i Wschodniej
(odpowiednio 2,4% i 3,6%), stosunkowo niska byta réwniez dostepno$¢ powierzchni biurowej w strefie Potudniowej
Zachodniej (3,9%). Najwyzszy wspdtczynnik pustostandéw zanotowano w strefie Potudniowej Dolnej (14,5%) i
Mokotowie (11,1%).

Warsaw Research Forum (WRF) — Forum, w sktad ktérego wchodzi szes¢ firm doradczych dziatajacych na rynku nieruchomosci: CB
Richard Ellis, Colliers International, Cushman & Wakefield, DTZ, Jones Lang LaSalle i King Sturge. Przedstawiciele tych firm dazg
do ujednolicenia publikowanych wskaznikéw poprzez zbieranie i pordwnywanie kwartalnych danych.
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